Stadtgemeinde St.Johann im Pongau
Kundmachung

1. Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009,
LGBI.Nr. 30/2009 i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes
der Grundstufe / Aufbaustufe-erweiterte-Grundstufe der Stadtgemeinde St.Johann im
Pongau fur den Bereich 'Peter Hettegger- GP 38/11, 38/12, 38/19 KG Eindden’
mindestens vier Wochen lang im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht aufliegt und im Internet unter www.stjohannimpongau.at einsehbar
ist.

2. Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen,
sind berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen
vorzubringen. Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass
eine einwandfreie Beurteilung mdglich ist.

Die Blirgermeiste
Eveline Huber, B

Bei Anschlag am: 26.5.2026 Abnahme nach dem: 23.6.2026
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VERORDNUNGSTEXT

Mindestfestlegungen gemaB §51 Abs. 2, ROG

StraBenfluchtlinien:
Die StraBenfluchtlinie ist gemaB Plandarstellung fixiert.

Verlauf der GemeindestraBBen:
Die bestehenden GemeindestraBen sind gemaB Plandarstellung als Verlauf der GemeindestraBen gekennzeichnet.

Baufluchtlinien:
Die Baufluchtlinien sind gemaB Plandarstellung festgelegt.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen:
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen ist mit einer maximalen Grundflachenzahl gemaB Plandarstellung
festgelegt.

Bauhohen:

Die Bauhohen sind mittels maximaler First- Trauf- und Gesimshden gemalB Plandarstellung festgelegt. Bei Angabe von
Relativhéhen ist Bezugshthe das gewachsene Geldande.

Die festgelegte Hochsthéhe kann durch PV-Anlagen Uberschritten werden.

Die Errichtung von im Gesamtbild der Bauten untergeordneten technischen Ein- und Aufbauten wie z.B.
Luftungsanlagen fallen ebenfalls nicht unter die festgelegte Hohenbegrenzung.

Erfordernis einer Aufbaustufe:
Das zwingende Erfordernis der Erstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe wird nicht festgelegt.

Sonstige Festlegungen gemaB §53 Abs. 2, ROG

Bauweise:
Es wird die offene Bauweise gemaB §58 lit. b SROG festgelegt.

Bestimmungen zur Anlage von Einfriedungen:
Mit Einfriedungen ist von der StraBenfluchtlinie 0,5m abzurlicken.

Festlegungen zur duBeren architektonischen Gestaltung (Besondere Festlegung Nr. 1, BF1):

Eintdnige Fassadengestaltungen sind zu vermeiden, groBere Fassadenfronten sind (zumindest farblich oder durch
Materialwechsel) zu gliedern. Die farbliche Gestaltung der Fassaden hat in méglichst gedeckten, naturnahen Ténen zu
erfolgen, braune sowie glanzende Farbgebungen sind nicht zuldssig. Die Verwendung von Holzelementen oder
anderen naturnahen Materialien zur Gliederung und Auflockerung der Fassade wird empfohlen.

Festlegung zur Freihaltung von Bereichen fiir die interne Verkehrsabwicklung (Besondere Festlegung Nr. 2,
BF2):

Auf den jeweiligen Bauplatzen sind fiir die Abwicklung des internen Schwerverkehrs von Bebauung oder sonstigen
Nutzungen freizuhaltende Bereiche vorzusehen.

AufschlieBung (Besondere Festlegung Nr. 3, BF3):
Samtliche fir den Eigenbedarf bendtigte Abstellflachen sind auf Eigengrund herzustellen.

Da davon ausgegangen werden muss, dass das Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet durch die Betriebe, deren
Besucher und Lieferanten verursacht wird, ist von Seiten der Bauwerber Sorge zu tragen, dass ausreichend
Abstellflachen entlang der StralRen vorhanden sind. Aus diesem Grund sind fur jeden Bauplatz mindestens 2
PKW-Abstellplatze als Besucherplatze leicht erreichbar, direkt an der 6ffentlichen StralRenflache auf eigenem Grund
herzustellen, welche nicht abgesperrt werden dirfen.

Griinraumgestaltung (Besondere Festlegung Nr. 4, BF4):
- Pflanzgebote:

Industriestral’e und Sidrand des Planungsgebites: Bergahorn als Reihe mit Abstand von 12-15m untereinander.
Der Schutzabstand zur Freileitung ist zu Berlcksichtigen. Hinweis: die Plandarstellung symbolisiert die Lage,
stellt aber keine exakte Bestimmung der Pflanzposition dar.

- Oberflachen:

Oberflachen sind unversiegelt zu belassen, sofern es die betriebliche Nutzung zulasst. Dies betrifft insbesondere
PKW-Abstellplatze und ahnlich geeignete Flachen, welche durch Schotterrasen zu befestigen sind. Betrieblich
ungenutzte Flachen sind zu begrunen.

- Dacher:

Dachflachen sind generell in gedeckten Farben mit matter Oberflache auszufiihren. Als Farbpalette werden
dafir vorzugsweise Grin- und Braun-Tone, sowie Misch-Tone angegeben. Bunte Flachen, Schwarz, reine
Grautone udgl. sind ausgeschlossen.

Bekieste Dacher sind mit Magerbegriinung auszufiihren
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Baufluchtlinie

Nutzungsschablone fur einheitliche Bebauungsbedingungen

TGB TGB Teilgebiet (fortlaufend nummeriert)
Wid. Widmungskategorie
GG - Gewerbegebiet
GRz Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen
GRZ - Grundflachenzahl
FH Firsthohe
TH Oberste Traufthohe
GH Oberste Gesimsehdhe
BW Bauweise
o -offen
BF Besondere Festlegung (in Textform) mit Ifd. Nummer

Grenzlinie (zw. unterschiedl. einzelnen Bebauungsgrundlagen)
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